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Hvem er “parterne” i byggeriet?
Der er som regel tre niveauer:
1. Bygherre —den der ejer projektet og betaler regningen (fx kommunen, firmaet eller private kunden).
2. Hovedentreprengr — den, der har den store kontrakt med bygherren.
3. Underentreprengr — dig, der udfgrer en del af arbejdet for hovedentreprengren.

Din aftale er altid med hovedentreprengren, ikke med bygherren.
Det betyder, at alt hvad du skal have, skal sta i din aftale med hovedentreprengren.
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De vigtigste regelseet (AB-systemet)

Byggeriets verden bruger nogle faste regelseet, som kaldes AB-systemet.
“AB” betyder “Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlagsvirksomhed”.
De er frivillige, men bruges i nasten alle byggeaftaler i Danmark.

Der findes tre versioner, du bgr kende:

Navn Hvem bruges den af Kort fortalt
AB 18 Mellem bygherre og entreprengr Geelder for stgrre projekter — mange detaljer
ABT 18 Mellem bygherre og totalentreprengr  Bruges ved totalentreprise

AB Forenklet Til mindre projekter og underentrepriser Kort og mere overskuelig version af AB 18

Som mindre underentreprengr er AB Forenklet normalt det bedste at bruge.

Hvad handler AB-reglerne om?

Her er de vigtigste punkter, forklaret simpelt:

Aftalegrundlag (§1) Det skal sta klart, hvad du skal lave, og til hvilken pris.
. Hvornar du skal starte og veere faerdig. Hvis du bliver forsinket pga. andre, skal du
Tidsplan (§5) -
melde det skriftligt med det samme.
Zndringer og Du skal aldrig lave ekstraarbejde uden skriftlig aftale — ellers kan du miste retten

ekstraarbejde (§14) til betaling.

Betaling (§35) Du har krav pa betaling senest 30 dage efter faktura — medmindre andet star i
etalin
& kontrakten. Du kan kraeve a conto-betalinger (Igbende delbetaling).

Mangler (§43) Hvis der opdages fejl, skal du udbedre dem. Du har som udgangspunkt 5 ars
angler
g ansvar efter afleveringen.

Tvister (§64) Hvis | bliver uenige, skal | fgrst prgve at Igse det gennem dialog. Ellers kan det
vister
ende ved voldgift eller domstol — men prgv altid skriftlig dialog f@rst.
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Her skal du iseer passe pa:

Hvis du vil undga konflikter og uforudsete regninger sa laes disse korte og simple regler. Assurement APPen
har i PRO versionen forberedt dig pa disse udfordringer.

1. Manglende skriftlig aftale

Den klassiske feelde: “vi snakker lige om det pa pladsen”.
Fa ALT pa mail eller sms — ogsa sma andringer.

Brug fx denne satning:

“Hej [navn], som vi talte om i dag, laver jeg de ekstra fuger pa muren som tillaegsarbejde. Jeg sender en

|II ”

faktura for det saerskilt. Bekraeft venligst pa mail.” “Har jeg ikke faet andet svar inden 24 timer betragter jeg

det som aftalt”
Eller brug Assurement rapporten "Ny Aftale” direkte fra APPen.

Skriv gerne beskeden med det samme og gerne sammen med den du laver aftalen med. Sa ved i alle hvad

det gar ud pa og er enige om ordlyden.

En deadline er vigtig — ellers kan der komme en twist omkring hvornar beskeden er laest. Her laegger du
ansvaret over pa modtageren.

2. Ekstraarbejde uden accept

Hvis du laver ekstraarbejde uden skriftlig aftale, risikerer du, at du ikke far betaling. Du har ikke bevis pa

aftalen eller dens detaljer.
Brug fx:

“Jeg vil gerne have skriftlig godkendelse pa ekstraarbejdet, fgr jeg saetter det i gang, sa vi undgar
misforstaelser senere.”

"Er vi enige om at vi skal lave.....
"Opgaven koster som aftalt:....”

Skriv din oplevelse af opgaven, sd kan modtageren rette teksten, hvis der er uenigheder. HUSK gkonomien
og HUSK at leese svaret grundigt inden du gar i gang. Fa ord kan andre din opgave og dit ansvar.

Eller brug Assurement rapporten "Ny Aftale” direkte fra APPen.

Selvom det lyder tungt og som om du ikke tror pa modtageren, sa er | begge meget bedre stillet, hvis alt er
tydeligt beskrevet. Her er en deadline ogsa en god ide, sa slipper du for at vente for laenge.
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3. Forsinkelse pga. andre

Hvis du bliver forsinket, fordi andre ikke er klar, skal du give besked med det samme — ellers kan du blive
holdt ansvarlig for forsinkelsen.

Brug fx:

“Jeg kan desveerre ikke starte arbejdet som planlagt, da omradet endnu ikke er klar. Jeg melder hermed, at
arbejdet bliver forsinket, indtil forholdene tillader opstart.” Dokumenter gerne med billeder.

Eller brug Assurement rapporten ”Patale notat” direkte fra APPen.

Husk at forholde dig professionel og neutral i hvad du skriver. Man kan hurtig skabe en darlig stemning pa
pladsen hvis man taler darligt om andre.

4. Betalinger der traekkes ud
Nogle hovedentreprengrer forsgger at holde pa pengene.
Derfor er det vigtigt, at du:

e laver lgbende a conto-fakturering

o folger op skriftligt, hvis betalingen ikke kommer til tiden
Brug fx:

“Jeg gor opmaerksom pa, at betaling for faktura [nr.] er forfalden. Jeg beder venligst om, at den bliver betalt
senest [dato] i henhold til aftalen.”

Eller brug Assurement rapporten ”Patale notat” direkte fra APPen.

Jo mere du har gemt af billeder, mails og smser jo bedre star du, hvis de ikke vil betale. HUSK selv de sma
ting. Det kan betyde forskellen pa en betaling og en voldgifts sag.

5. Ansvar og dokumentation

Gem billeder af alt, isaer skjulte arbejder (rgr, kabler, isolering, mm.).

Hvis nogen senere siger, der er fejl, kan du bevise, at dit arbejde var korrekt.

Du er den der skal betale for undersggelserne hvis der ikke er billeder der viser dit arbejde. Ogsa andre
handvaerkeres arbejde, nar de skal rydde op efter det hele.

Husk ogsa at tage billeder af det omrade du overtager eller aflevere F@R der arbejdes i omradet. Du kan

haenge pa fejl og mangler hvis du ikke kan vise billeder af omradet fgr | begyndte arbejdet ELLER fgr |
afleverer det til andre. DET KAN BLIVE DYRT og dumme penge at betale.

| Assurement APPen hjxlper cheklister og enkle kontroller dig med at huske det vigtige.
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Ekstra tip: sa du star steerkt

e Gem alt skriftligt — mails, sms’er, billeder

e Brug AB Forenklet (2018) som bilag til dine kontrakter

e Husk at sende din KS og eller din DS -rapport med billeder, nar du er faerdig
e Sgrg for at fa betalt Igbende — ikke kun til sidst

e  Skriv altid hefligt og professionelt, selv ved uenighed

Referencer du kan bruge i din kommunikation
e “Arbejdet udfgres efter AB Forenklet 2018.”
e “/Endringer og ekstraarbejder skal godkendes skriftligt for udfgrelse.”
e “Betalingsfrist: 30 dage netto fra fakturadato, jf. renteloven.”

e “Underentreprengren har 5 ars ansvar for fejl og mangler fra afleveringsdatoen.”
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